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MYYDÄÄN KIINTEISTÖ JA SILLÄ SIJAITSEVA PÄIVÄKOTIKÄYTÖSSÄ OLLUT RAKENNUS 

Myyntimenettely 
Myyntitapa 

Tarjousten esittäminen 

Nettihuutokauppa Huutokaupat.com -sivustolla. 

Kohde myydään Huutokaupat.com -palvelussa järjestettävässä 
nettihuutokaupassa. Huutokauppa päättyy 9.10.2020 kello 18.00 tai kolme 
minuuttia viimeisen tarjouksen jälkeen. Tarjoukset tulee esittää 
Huutokaupat.com -palvelussa. 

Tarjousten hyväksyminen Korkeimman tarjouksen hyväksymisestä tai hyväksymättä jättämisestä päättää 
Rautalammin kunnanhallitus kauppahinnan alittaessa 10.000 euroa tai 
Rautalammin kunnanvaltuusto kauppahinnan ollessa yli 10.000 euroa 
(Rautalammin kunnan hallintosääntö 2018, 24 §). Kuntalain mukaisesti 
myyntipäätöksiin liittyy mahdollisuus muutoksenhakuun ennen päätöksen 
lainvoimaisuutta. 

Esittely ja tiedustelut Esittely 17.9.2020 kello 14.00 sekä 1.10.2020 kello 14.00. Muutoin sovittaessa. 
Rautalammin kunta, kiinteistömestari Markku Karhu, puh. 0400 177 115, 
markku.karhu@rautalampi.fi 

mailto:markku.karhu@rautalampi.fi
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Lähtöhinta 0 euroa 
 
Vähimmäiskorotus 500 euroa 
 
Maksuehto Lasku. Kauppasumman tulee olla maksettuna viimeistään 

kaupantekotilaisuudessa. 
 
Muut tiedot Varainsiirtoverosta vastaa ostaja. (Ks. www.vero.fi/varainsiirtovero) 

 
Kiinteistö myydään kiinnityksistä vapaana, eikä siihen kohdistu voimassa olevia 
panttikirjoja. 

 
Myytävän kohteen tiedot 
 
Paikka 
Kunta Rautalampi 
Kaupunginosa tai kylä Kirkonkylä 
Osoite Noukkalammintie 1, 77700 Rautalampi 
 
Kiinteistöt 
Kiinteistötunnus 686-408-66-4 
 
Tilan nimi Hoitola 
 
Tilan tai tontin pinta-ala 0,2540 ha 
 
Rakennusoikeus Rakennusoikeus on kaavamääräyksen YL mukaisesti 30 % kiinteistön pinta-

alasta. Rakennuskieltoa ei ole. Ostajan tulee hakea kustannuksellaan 
rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta sekä asemakaavan muutosta, mikäli 
kohteen käyttötarkoitus muuttuu. 
 
Lisätietoja Rautalammin kunnan rakennusvalvonnasta: 
rakennustarkastaja-kunnanrakennusmestari Arttu Matilainen, puh. 040 358 
7787, arttu.matilainen@rautalampi.fi 

 
Kaavatilanne ja kaavatiedot Asemakaava. 

Lisätietoja rakennustarkastaja-kunnanrakennusmestari Arttu Matilainen, puh. 
040 358 7787, arttu.matilainen@rautalampi.fi 

 

http://www.vero.fi/varainsiirtovero
mailto:arttu.matilainen@rautalampi.fi
mailto:arttu.matilainen@rautalampi.fi
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Rakennukset 

Rakennukset Entinen päiväkotirakennus sekä erillinen pihavarastorakennus. 
Kuuluu kiinteistöön 686-408-66-4
Käyttötarkoitus Päiväkotirakennus 
Rakennusvuosi 1984 
Kerrosmäärä 1 
Pohjapinta-ala 294 m2 

Rakennusmateriaali Puu/tiili 
Kattotyyppi ja kattomateriaali Harjakatto, tiilikate 
Kunnallistekniikka On. 
Sähköliittymä On. Siirtyy uudelle omistajalle. 
Lämmitys Suora sähkö 
Tehdyt kuntotarkastukset Jan-Tek Oy, 12.4.2017
Energiatehokkuusluokka Luokittelua ei ole tehty 
Tehdyt peruskorjaukset - 
Tulevat korjaukset Katso liitteenä oleva kuntotarkastusraportti. 
Vapautuminen Heti 
Irtaimisto Irtaimisto ei sisälly kauppaan. 
Muut tiedot Ollut päiväkotikäytössä kevääseen 2018 saakka. Sen jälkeen rakennus on ollut 

tyhjillään, peruslämpö on pidetty yllä. 

Myyntiehdot 

Kohde myydään Huutokaupat.com -sivustolla järjestettävässä 
nettihuutokaupassa. Rautalammin kunta ei vastaa palveluntarjoajan 
järjestelmän toimivuudesta. Korkein tarjous on se, jonka palveluntarjoajan 
järjestelmä on korkeimpana hyväksynyt. 

Kohde myydään siinä kunnossa ja niillä varusteilla kuin se ilmoituksessa ja 
kaupantekohetkellä on. Kuvissa näkyvä irtaimisto ei sisälly kauppaan. Ostajalla 
ei ole vaihto- eikä palautusoikeutta. 

Myyjä pidättää oikeuden hyväksyä tai hylätä korkein tarjous. Lopullinen 
korkein tarjottu kauppahinta edellyttää Rautalammin kunnanhallituksen 
hyväksyntää ja erillistä myyntipäätöstä. Päätökseen liittyy kuntalain mukainen 
mahdollisuus muutoksenhakuun. 

Huutokaupan päätyttyä korkeimman tarjouksen tehneelle ilmoitetaan 
tarjouksen hyväksymisestä tai hylkäämisestä. Korkeimman tarjouksen tekijän 
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tulee ilmoittaa myyjälle, kenen lukuun huuto on tehty. Muussa tapauksessa 
korkeimman tarjouksen tekijä katsotaan ostajaksi. 

 
Liitteet 1 Asemapiirustus 

2 Pohjapiirustus 
3 Julkisivukuvat 
4 Leikkauskuva 
Kaavakartta Riihikoto 
Kaavamääräykset Riihikoto 
Kiinteistörekisterin karttaote 
Kiinteistörekisteriote 
Kuntotarkastusraportti 12.4.2017 
Rasitustodistus 
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Rekisteriyksikkö 686-408-66-4 HOITOLA


Perustiedot


Kiinteistötunnus: 686-408-66-4
Nimi: HOITOLA
Rekisteriyksikkölaji: Tila
Kunta: Rautalampi (686)
Arkistoviite: 8:335-


Rekisteröintipvm: 6.11.1972
Kokonaispinta-ala: 0,2540 ha
Maapinta-ala: 0,2540 ha
Palstojen lukumäärä: 1


Muodostumistiedot


Kiinteistötoimitus tai viranomaispäätös:
Lohkominen    Rekisteröintipvm: 6.11.1972   


Rekisteriyksiköt ja määräalat, joista tämä rekisteriyksikkö on muodostunut:


 


Rekisteriyksiköstä:


Maapinta-ala


(ha)


686-408-66-0 JOULUPORSAS 0,3830


Muodostumishetken pinta-ala yhteensä (ha): 0,3830


Erottamattomat määräalat ja erillisinä luovutetut yhteisalueosuudet


Kaavat ja rakennuskiellot


1) Yleiskaava(686-211283-124) Kaavan arkistotunnus:
Hyväksymis-/vahvistamispvm: 21.12.1983 Voimaantulopvm: 21.12.1983 686 Y842


2) Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)(686-260885-234) Kaavan arkistotunnus:
Vahvistamispvm: 13.6.1986 Voimaantulopvm: 13.6.1986 686 R 861


Rasitteet, käyttöoikeudet ja käyttörajoitukset


1) Tieoikeus (000-2019-K47636) / Leveys: 2 m


Rekisteröintipvm: 12.12.2019
Voimaantulopvm: 15.9.1955


Arkistoviite: 8:189-
Oikeutetut: 686-408-32-7 TIENSIVU, 686-408-32-9 KUJALA, 686-408-32-53 RIIHELÄ,
686-408-32-72 PAANALA I, 686-408-32-76 PAANALA, 686-408-32-81 SUORANTA,
686-408-32-83 KULMALA, 686-408-32-84 ERKKILÄ, 686-408-32-89 SAVIRANTA,
686-408-32-100 LAITILA, 686-408-32-107 YLÄVÄ
Rasitetut: 686-408-66-4 HOITOLA, 686-408-79-30 OSMANKÄÄMI


Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin


Kiinteistötoimitukset ja viranomaispäätökset


1) Rajankäynti Rekisteröintipvm: 22.3.1989
Arkistoviite: 8:572-


2) Lohkominen Rekisteröintipvm: 26.10.2006
Arkistoviite: MMLm/3170/33/2006
Muodostetut rekisteriyksiköt: 686-408-79-30 OSMANKÄÄMI
Maapinta-alan muutos: -0,1290 ha
Muodostajakiinteistö 686-408-66-4 jäi kantakiinteistöksi


Muita tietoja
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Rekisteriyksikkö 686-408-66-4 HOITOLA


Tulostettu kiinteistötietojärjestelmästä 4.6.2020.


Kiinteistörekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epätarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Laajennettu kuntotarkastus 
 


 


 


 


 
 


 


 


1. Yleistietoja tarkastuksesta 


 


Tarkastuksen tilaaja ja laskutusosoite: 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Kohde:  


Päiväkoti Riihikoto 


Noukkalammintie 1 


77700 RAUTALAMPI 


Kohteen kerrosala:              294 m
2
 


Kerrosluku:    1 


 


Rakennusvuosi:  1984 


Laajennus:   - 


Peruskorjaus:  - 


Rautalammin kunta 


Vs. Tekninen johtaja Antti Tuppura 


c/o Kuntalaskenta Oy 


PL 79 


76101 PIEKSÄMÄKI 
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Tutkimuksen syy  Laajennettu kuntotarkastus, rakenneavauksilla 


laajennettuna rakennuksen ikään perustuvana 


tutkimuksena. Samalla tutkitaan kohteessa epäillyn 


sisäilmaongelman olemassaoloa. 


 


Tutkimuksen tavoite 


ja rajaukset: Tutkimuksessa keskitytään etsimään syitä mahdolliselle 


sisäilmaongelmalle.  


 


Tutkimuksessa tutkittavana laajuutena on koko rakennus. 


Ilmanvaihdon ilmamääriä ei mitattu eikä sisäilmasta otettu 


näytteitä. 


 


Tarkastuspäivä Tiistai 5.4.2016 


   


Läsnäolijat Janne Riutanheimo 


 


Tarkastushetken sää -3,6 C (ulkona) 


Suhteellinen kosteus 80,4 % (ulkona) 


 


Tarkastushetken sää 20,5 C (sisällä) 


Suhteellinen kosteus 23,4 % (sisällä) 


 


Käytettävissä olleet Rakennuslupa ja siihen liittyvät piirustukset 


asiakirjat  
  


Rajaukset kohteessa Käytössä tutkimuksessa oli: 


 


Vaisala HMI41 mittalaite sekä mittapäät HMP44L 


(kalibroitu 4.3.2011) ja HMP42 (kalibroitu 7.9.2011.  


 


Vaisala SHM40 mittalaite, mittapäinä (3 kpl) Vaisala 


HMP110 (kalibroitu 30.1.2014). 


 


 GANN HYDROMETTE UNI 2 (kalibroitu 5/2013) 


kosteusmittari sekä mittapäät LB70 (kalibroitu 5/2013) ja) 


sekä piikkianturi M18 (kalibroitu 5/2013). 


 


Lämpökamera: FLIR E50bx, sn: 49010680 (kalibroitu 


28.11.2011).  


 


Retrotec laitteisto (ilmatiiveysmittalaitteisto): 


Puhallin: Retrotec 3000SR, Sarjanumero: PH001562   


Painemittari: DM32, Sarjanumero: 400905 


 


Havainnot perustuvat kuitenkin pääasiassa aistinvaraisiin 


havaintoihin. 
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2. Rakennusteknisiä tietoja kohteesta 
 


 


Rakennustapa Paikallaan rakennettu puurunkoinen rakennus. 


 


 


Perustamistapa ja 


alapohjarakenteet Maanvarainen betonilaatta. Perustuksina on 


valesokkelimainen perusmuuri.  


  


 Rakenne sisältäpäin: 


- Muovimatto (kaikkialla) 


- Betonilaatta  80 - 90 mm 


- Eriste (styrox) 150 mm (reuna-alueilla) 


  100 mm (keskellä) 


- Perusmaa   ei tunneta 


 


 


Ulkoseinärakenteet Rakenne sisältäpäin: 


- Lastulevy   12 mm 


- Ilmansulkupaperi 


- Puurunko + eriste  125 + 75 mm 


- Tuulensuojalevy, bituliitti 15 mm  


- Ilmarako   0 – 10 mm 


- Julkisivumuuraus / tiili  85 mm 


 


 


Julkisivupinnoite Tiiliverhous. 


 


 


Väliseinät Puurunkoisia ja lastulevypintaisia. 


 Rakenne: 


- Lastulevy   12 mm 


- Puurunko   80 mm 


- Lastulevy   12 mm 


 


 


Yläpohja Puurakenteinen, mineraalivillaeriste 


  


Rakenne ylhäältäpäin: 


- Tiilikate 


- 50x50 ruoteet  50 mm 


- Aluskate (alumiini vahvennettu) 


- Yläpohjatila 


- Eristelevy (mineraalivilla)  30 +125 +125 mm 


- Höyrynsulkumuovi 


- Koolaus + min.villa  50 


- Lautakoolaus  22 


- Akustolevyt 
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Kattomuoto Harjakatto 


 


 


Vesikate  Tiili 


 


 


Lämmitysjärjestelmä Suora sähkö 


 


 


Lämmöntuotto Suora sähkö.  


 


 


Lämmönjako Lämmönjako tapahtuu sähkötoimisilla seinäpattereilla.  


 


 


Ilmanvaihtojärjestelmä Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto 


 


 


Suoritetut korjaukset Ei ole tehty olennaisia muutoksia tai korjauksia 


 


 


Käyttäjien  


havaitsemat  
puutteet ja vauriot  Usealla henkilökuntaan kuuluvalla henkilöllä 


hengitystieongelmia ja erilaisia muita terveyshaittoja 


tiloissa ollessa, jotka katoavat kun he poistuvat tiloista. 


 


 Sisäkatoissa kosteusvauriojälkiä. 


 


 Toimistohuoneessa kylmä. 


 


 Tunkkainen sisäilma. 
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3. Yhteenveto havainnoista kohteessa 
 


Rakennus edustaa tyypillistä aikakautensa rakennustapaa. Tarkastuksessa ei 


sisäilmasta havaittu aistinvaraisesti olennaisesti poikkeavaa tuoksua, joka selvästi 


viittaisi kosteusvaurioihin. 


 


Rakennuksen pinnoitteet olivat yleisesti siistejä ja ehjiä. Tutkittavan kohteen 


alapohjan maanvaraisen betonilaatan kosteusarvot olivat kauttaaltaan kuivia. 


 


Rakennuksessa havaittiin olennaisia ilmavuotoja ja ulkoseinien ja perustusrakenteen 


välisestä liittymässä. Ainoa selkeä kosteusvaurio havaittiin tien puoleisen sivuseinän 


varaston kohdalta. Toisesta rakenneavauksesta, joka oli tutkijan riskiarvioinnin 


perusteella selkeämpi kosteusvauriolle alttiimpi rakenne, ei kosteusvauriota 


todennettu. Tehtyjen tutkimuksien perusteella ulkoseinien ja perustusrakenteen välistä 


liittymää tulee olennaisesti tiivistää. Suositeltavaa on myös tiivistää yläpohjan 


tiiveyttä. 


 


Kaikkia rakenteiden sisällä piileviä mahdollisia vaurioita ei käytetyllä 


tarkastusmenettelyllä voida pois sulkea. Tässä kuntotarkastuksessa tutkittavaa 


rakennusta verrataan vastaaviin, saman ikäisiin rakennuksiin. Tutkittavaa kohdetta ei 


voida verrata uusiin, nykyvaatimukset täyttäviin rakennuksiin. Kuntotarkastuksessa ei 


huomioida materiaalien normaalia ja asumisturvallisuuteen vaikuttamatonta 


kulumista.  


 


Kohtaan 4 on koottu olennaisimpia lisätutkimuksia, huoltoa, korjausta tai uusimista 


vaativat kohdat. Kohteen käytön ja kunnossapidon kannalta vähäisemmät tai 


epäolennaiset asiat on käsitelty havaintojen yhteydessä (Kohta 8). 
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4. Olennaisimmat epäkohdat ja riskit 


 


Kohdassa 8 ja 9 käytetty tunnus ja lyhyt viiteselite 


   


8.1 Maanpintoja tulee muokata pohjoissivulla rakennuksesta poispäin 


viettäviksi siten, että sade- ja pintavedet valuvat pois rakennuksen 


vierustoilta. 
 


8.1 Suositeltavaa on salaojaputkiston uusiminen ja sadevesijärjestelmän 


asentaminen/uusiminen. 
 


8.1 Rakennuksen perusmuurien (=sokkeleiden) ulkopuolista 


kosteuseristystä tulee parantaa, käyttämällä esimerkiksi patolevyä. 
 


8.3 Ulkoikkunoiden ja –ovien huolellisella huoltomaalauksella niiden 


käyttöikää voidaan jatkaa ja niitä ei välttämättä tarvitse vaihtaa. 


 


8.3 Ulkoseinät tulee ikkunoiden kohdalta tutkia mahdollisten 


korjaustoimien aikana. 


 


8.4 Yläpohjan tiiveyttä on parannettava 


 


8.10 Ilmanvaihdon kokonaistoiminta ja riittävyys tulee tarkastuttaa LVI-


suunnittelijalla. 
 


 Näiden lisäksi olennaiset korjaustoimenpiteet ovat esitetty kohdassa 9.5. 


  


  


5. Vaurioiden korjaaminen ja korjaamatta jättämisen 


riskit 
 


Rakenteet tulee tehdä ja korjata käyttötarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi 


tarkoitukseen soveltuvista materiaaleista siten, että ne eivät pääse mm. kosteudesta 


vaurioitumaan. Ennakoivat huoltotoimet ja syntyneiden tai havaittujen vaurioiden 


pikainen korjaaminen säästävät kustannuksia ja pitävät yllä rakennuksen arvoa. 


Mikäli vaurioita tai puutteita on tarkastuksessa havaittu, eikä tarpeellisiin 


toimenpiteisiin ryhdytä, vaurio tai haitta yleensä pahenee ja laajenee, korjaaminen 


hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi muodostaa 


haitan rakennuksen käytölle. 
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6. Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot 


 


Suomessa asbestituotteita on valmistettu ja käytetty vuosina 1980-luvun loppupuolelle 


saakka. Suurimmassa osassa ennen vuotta 1990 rakennetuissa rakennuksissa on 


käytetty asbestipitoisia tarvikkeita. Rakennus on rakennettu vuonna 1984 eli 


ajankohtina, jolloin asbestia on voitu käyttää. Asbestin myymistä ja käyttöönottoa 


koskeva kielto astui voimaan suomessa 1.1.1994.  


Kosteuden ja kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteissa tai 


rakenteiden pinnoilla voivat aiheuttaa terveyshaittaa. Asbestipurkutöitä saa suorittaa 


vain työsuojelutoimiston valtuuttama työnantaja. Asbestipurkutyö vaatii aina 


työsuojelupiirin luvan. Asbestikartoituksen tekeminen on kiinteistönomistajan 


vastuulla. AHA-kartoitusta (haitta-aine) kohteeseen ei tehty. 
 


 


7. Tarkastusmenettelystä 


 


Kuntotutkimusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin sekä tarkastuksen 


yhteydessä omistajalta ja kohteeseen liittyvistä asiakirjoista saatuihin tietoihin ja 


kohteesta otettuihin valokuviin. 


 


Kuntotutkimus on suoritettu pääosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomiin 


menetelmiin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla 


havaittaviin rakenteelliseen kestävyyteen, turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen 


vaikuttaviin oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin. 


 


Rakennetta rikkomattomalla menetelmällä ei voi havaita rakenteiden sisäisiä piileviä 


vaurioita, ellei niistä ole tutkimushetkellä kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla 


tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle näkyvää viitettä. Edes rakenteita avaamalla 


ei voi saada täydellistä varmuutta rakenteiden kunnosta tekemättä erittäin laajoja ja 


kattavia rakenteiden purkutöitä. Tämän takia epäilyttävissä tapauksissa tulee aina 


tehdä lisäselvityksiä ja kuntotutkimuksia. 


 


Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja 


järjestelmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin 


ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta. 


Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa 


mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista virheistä tulee reklamoida kuntotarkastajaa 


kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa kuntotutkimuksen 


suorituspäivästä). Tilaajan on tiedostettava, että kuntotutkimus koskee vain ja 


ainoastaan tilannetta tutkimusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua 


oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta. 
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Taulukkoja raportin kosteusmittausarvojen tulkintaan: 


 


MITTAUSTULOSTEN TULKINTA: 


Suhteellinen kosteus = RH, lämpötila = t. 


Eristetilan suhteellisen kosteuden tulisi pääsääntöisesti noudattaa seuraavia raja-


arvoja: 


( Lämpötilan (t) ollessa 20 °C ± 5 °C ) 


• RH alle 60 %, eristetila kuiva. 


• RH 60 % - 75 %, eristetilassa kosteus koholla, selvitettävä voiko olla rakennuksen 


normaalitila. 


• RH yli 75 %, eristetila kostea / märkä, vaatii korjaustoimenpiteitä. 


• Puukosteusmittarilla mitataan vesipitoisuutta puussa painoprosentteina. 


• Puun katsotaan olevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 20 %. 


• Pintaindikaattorilla etsitään kosteuseroja rakenteissa, ei suoriteta varsinaisia 


mittauksia. 


 


Näytön arvoa vastaava kosteus rakenteessa (pintakosteusanturi B50) 


 


Mitattu rakenne Normaalinkuiva ½-kuiva Märkä 


 


Lastulevy, havupuu            20 – 40  40 – 60 60   


Kipsilevy, lehtipuu             30 – 50  50 – 70 70   


Tasoitteet, tiilet 40 – 60  60 – 80 80  


Betoni, keraamiset laatat    50 – 70  70 – 90 90  


Betoni, kellari 60 – 80  80 – 100 100  


Taulukko 1: Näytön arvoa vastaava kosteus rakenteessa (pintakosteusanturi B50) 


 


Mittaus-
päivämäärä 


Huone-
tila Rakenne 


Pohja-
materiaali 


Pinta-
materiaali 


Mittaus-
arvo 


Ylintä arvoa kuvaava 
kosteustaso 


20.2.2017 Keittiö Lattia Betoni Muovimatto 105 Märkä, käsienpesu- 


            altaan alta. 


              


  WC/PH Lattia Betoni Muovimatto 85 
½-kuiva, sähköpatterin 


alta 


  " " " " 86 ½-kuiva, lattiakaivon ymp. 


Huomioita: 


Taulukkoon on esitetty vain tilat, joissa oli poikkeavia tuloksia muista lattioista. Kaikkien muiden 
tilojen lattiat tasaisessa kosteudessa. 


Taulukko 2. Mittaustulokset (pintakosteudenilmaisin) 
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Mittauskohta (t): 


MK1: Maanvarainen betonilaatta: Keittiö 


MK2: Maanvarainen betonilaatta: Keittiö 


MK3: Maanvarainen betonilaatta: Varasto, "Tynkä" 


MK4: Maanvarainen betonilaatta: Varasto, "Tynkä" 


MK5: Maanvarainen betonilaatta: Leikkihuone (tien puoli) 


MK6: Maanvarainen betonilaatta: Leikkihuone (sisäpihan puoli) 


MK7: Maanvarainen betonilaatta: Leikkihuone (sisäpihan puoli) 


MK8: Maanvarainen betonilaatta: Leikkihuone (sisäpihan puoli) 


MK9: Maanvarainen betonilaatta: Leikkihuone (sisäpihan puoli) 


MK10: Maanvarainen betonilaatta: Ruokailutila 


MK11: Maanvarainen betonilaatta: Välihuone 


MK12: Maanvarainen betonilaatta: Tuulikaappi (sivupiha) 


  
      


  


Mittaus-
paikka 


Mittaus-
piste RH [%] Lämpötila [°C] 


Abs 
g/m


3
 


Mittaus-syvyys / 
reiän halk. [mm] 


RH [%] 
raja-arvo 


Ero raja-
arvoon [%] 


MK1   49,3 21,8 9,46 50/16 ≤ 70 -20,7 


MK2   34,4 20,8 6,23 50/16 ≤ 70 -35,6 


MK3   39,4 16,1 5,41 50/16 ≤ 70 -30,6 


MK4   45,0 17,8 6,84 Styrox/16 ≤ 70 -25,0 


MK5   36,3 17,8 5,5 50/16 ≤ 70 -33,7 


MK6   34,6 19,5 5,8 50/16 ≤ 70 -35,4 


MK7   35,1 20,0 6,07 Styrox/16 ≤ 70 -34,9 


MK8   34,7 18,3 5,45 50/16 ≤ 70 -35,3 


MK9   41,8 18,7 6,71 50/16 ≤ 70 -28,2 


MK10   37,7 21,0 6,92 50/16 ≤ 70 -32,3 


MK11   34,7 19,6 5,87 50/16 ≤ 70 -35,3 


MK12   33,6 16,9 4,85 50/16 ≤ 70 -36,4 


 Taulukko 3. Mittaustulokset (porareikämittaus) 
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8. Havainnot kohteesta ja toimenpide-ehdotukset 
 


 


 Nimike Havainnot 


 


Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopäätökset, toimenpide-


ehdotukset sekä mahdolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. 


Raportti on toteava ja ohjaa jatkotoimenpiteitä, raportti ei ole 


työselitys. Johtopäätökset, toimenpide-ehdotukset sekä 


mahdolliset perusteet toimenpiteille kirjoitettu kursivoituna ja 


lihavoituna. 


 


 


8.1 Perustukset, 


alapohja ja  


rakennuksen 


vierusta 


 


  - Rakennuksen yleiskorko ympäröiviin maanpintoihin on 


matala. Tontin ja tien välillä on kuitenkin varsin syvä oja, 


jonne pintavedet saadaan ohjattua. Tämä vaatii kuitenkin 


mittavia piha-alueiden muokkaamista. 


 


- Maanpintojen korko vaihtelee suuresti. Tien puolella tiili 


muurauksen alapinnassa maanpintaan on noin 440 mm:n 


etäisyys, kun taas etupihalla vastaava etäisyys on vain 240 


mm:ä.  


 


- Maanpinnan etäisyys puurungon alaohjauspuuhun vaihtelee 


siten että, tien puolella tämä etäisyys on noin 200 mm kun taas 


etupihalla alaohjauspuu on hiukan maanpinnan alapuolella. 


 


- Rakennuksen maanpinnat vaihtelevat siten, että osin 


maanpinnan viettävät rakennuksesta poispäin, osin ovat 


tasamaata sekä paikoin viettävät rakennukseen päin. 


 


- Pääoven edustalla ja osin koko etupihalla vesi seisoo 


lammikoina ja näin ollen lisää kosteusrasitusta perustuksille. 


 


- Sokkelin pinta oli pääosin hyväkuntoinen. Poiketen 


alkuperäisistä suunnitelmista sokkeli on tehty alku 


harkkomuurauksena. Paikoin sokkelissa yli maalipinnan 


kulumista. Maalipinnassa ei ollut havaittavissa 


kosteusvaurioon viittaavaa suurien alueiden rapautumista tai 


lohkeilua. 
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- Tehtyjen tutkimuksien perusteella ei voida varmuudella todeta 


kuinka syvälle harkkomuuraus ulottuu. Alkuperäisten 


leikkauspiirustusten mukaan sokkelin ulkopinta tulisi olla 


betonivalua mutta rakennetta on muutettu rakennusaikana. 


Rakenneavauksien perusteella ulkoapäin näkyvä sokkelin osa 


on muurattu harkoista ja maanalla oleva sokkeli on 


betonirakenteinen. 


 


- Tutkittavan kohteen salaojajärjestelmistä ei saatu havaintoja. 


Oletusarvoisesti niitä ei joko ole tai niiden toiminta on 


epävarmaa. 


 


- Perusmuuria ei ole vedeneristetty ulkoapäin. Tällöin 


maanpinnalla seisova vesi imeytyy perustuksille ja se voi 


päästä puurakenteisiin. 


 


- Syöksytorvien alapuolella oli rännikaivot. Rännikaivot olivat 


tarkastushetkellä tukossa tai jäässä. Tällöin katolta tulevat 


sulamisvedet pohjautuvat perustuksiin. Sadevesijärjestelmän 


purkuputkea tarkastuksessa ei löydetty suuren lumimäärän 


vuoksi. Purkuputki tulee etsiä, kun lumet ovat sulaneet. 


 


- Maanpintoja tulee muokata rakennuksesta poispäin 


viettäviksi siten, että sade- ja pintavedet valuvat pois 


rakennuksen vierustoilta. Suositeltava kaltevuus 


rakennuksesta poispäin on 1:20 noin kolmen metrin 


matkalta sokkelista. 


 


- Rakennuksen perusmuurien (=sokkeleiden) ulkopuolista 


kosteuseristystä tulee parantaa, käyttämällä esimerkiksi 


patolevyä. 
 


- Salaojajärjestelmä on joko uusittava tai sen kunto tulee 


kokeellisesti todentaa toimivaksi. Suositeltavaa on 


salaojaputkiston uusiminen ja sadevesijärjestelmän 


asentaminen. Salaojaputkiston tarkastuskaivoja on 


suositeltavaa asentaa rakennuksen jokaiselle nurkalle sekä 


jokaiseen putkiston mutkakohtaan.  
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8.2 Ulkoseinät 


ja 


julkisivut 


 


  - Julkisivut ovat pääosin tiilimuurattuja ja hyväkuntoisia. 


Tiilimuurauksien alareunoissa on tuuletusraot. 


Rakenneavauksien perusteella tiilimuurauksien taustan 


tuuletus on puutteellista tuuletusrakoon pudonneen 


muurauslaastin vuoksi. 


 


- Tiilimuurauksessa ei ole liikuntasaumoja lainkaan. Tästä 


seuraa, että muurauksen värilaasti on paikoin irronnut. 


Perussyy irtoamiselle on tiiliseinän eläminen. 


 


- Sisääntulotien puoleisessa päädyssä etupihan puolella 


tiiliseinä on ilmeisimmin kalkkeutunut kosteuden vuoksi. 


 


 


8.3 Ikkunat ja 


ulko- ovet 


 


  - Pääosin ikää vastaavassa kunnossa. 


 


- Pääoven ympärillä on olennaisia lämpö- tai ilmavuotoja.  


 


- Ulkoikkunoiden ja –ovien huolellisella huoltomaalauksella 


niiden käyttöikää voidaan jatkaa ja niitä ei välttämättä 


tarvitse vaihtaa. 


 


- Ikkunoiden vesipeltien kallistukset eivät ole riittäviä. 


Vesipeltien loivuudesta voi seurata kosteusvaurioita 


ulkoseinärakenteisiin. Ulkoseinät tulee ikkunoiden kohdalta 


tutkia mahdollisten korjaustoimien aikana. 


 


 


8.4 Yläpohja ja 


vesikatto 


 


 Vesikatto 


 


 


 


Yläpohja 


 


 


 


 


 


- Ei tarkastettu suuren lumimäärän vuoksi. 


 


- Vesikaton turvatuotteet olivat asialliset.   


 


- Yläpohjassa on käytetty tehdasvalmisteisia kattoristikoita. 


 


- Vesikatteen alapuolella on hyväkuntoinen aluskate, jonka 


limitykset ovat riittävät. 


 


- Ilmavaihtokanavat ovat yläpohjassa asiallisesti 


lämmöneristetty. 


 


- Huoltoluukun ympärillä aluskatetta ei ole liitetty luukkuun 


riittävän tiiviisti. 
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- Yläpohjassa ei ole havaittavissa silmämääräisesti vesikatteen 


vuotoja tai muita kosteusvaurioita. 


 


- Lämpökamerakuvauksessa havaittiin ilmavuotoja 


ruokailutilan a eteistilan välisen väliseinän yläreunasta. 


Väliseinänpuurungot lävistävät yläpohjan höyrynsulkumuovin 


ilman että liitosta olisi tiivistetty, Joka mahdollistaa havaitun 


ilmavuodon. 


 


- Yläpohjarakenteessa höyrynsulkumuovin sisäpuolella on 


pinnoittamaton mineraalivillakerros. Tästä eristekerroksesta 


on mahdollista päästä sisäilmaan mineraalivillakuituja. 


 


- Lämpökamerakuvauksessa yläpohjasta havaittiin muitakin 


yksittäisiä pienehköjä ilmavuotoja. Yleisimmin ilmavuotoja 


oli havaittavissa ilmavaihtoventtiilien ja valaisimien juurista. 


 


- Rakennuksen peruskorjauksessa yläpohjan 


höyrysulkumuovin tiiveyttä tulee parantaa. 


 


 


8.5 Märkä- tai 


kosteat tilat 


 


 WC / PH 


 


- WC:n tai pesuhuoneen rakenteista ei havaittu 


silmämääräisesti eikä mittarilla merkkejä kosteusvaurioista.  


 


 


8.6 Muut 


sisätilat 


 


 Yleisesti 


 


 


 


 


 


- Rakennuksessa ei havaittu normaalista poikkeavaa 


ilmanlaatua tarkastuksessa.  


 


- Rakennuksen pinnat olivat hyväkuntoisia ja siistejä.  


 


- Rakennuksen ilma- ja lämpövuodot ovat esitetty liitteinä 


olevissa lämpökameraraporteissa. 


 


 


8.7 Ulko-


varastot 


 


 Ulko-


rakennukset 


- Ei tarkastettu 


 


 


8.8 Lämmitys  


  - Lämmitysjärjestelmässä ei havaittu silmin nähtäviä puutteita.  
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8.9 Vesi ja 


viemärilaitteet 


 


  - Viemärilaitteet olivat silmämääräisesti kunnossa ja silmin 


nähtäviä vuotoja ei havaittu. 


 


- Kiinteistössä on kunnallinen vesi- ja viemäriliittymä. 


 


 


8.10 Ilmanvaihto  


  - Ilmanvaihtoa ei tarkastuksessa tutkittu.  


 


- Ilmanvaihdon kokonaistoiminta ja riittävyys tulee 


tarkastuttaa LVI-suunnittelijalla. 
 


- Ilmanvaihdon riittävyys voidaan todentaa ainoastaan siihen 


tarkoitetuilla mittalaitteille. 


 


 


8.11 Sähköistys  


  - Sähkölaitteet olivat silmämääräisesti kunnossa ja silmin 


nähtäviä vikoja ei havaittu. 


 


 


8.12 Palo- 


varoittimet 


 


  - Ei tarkastettu 
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9.1 Alipaine-


mittaus ja 


lämpömera-


kuvaus 


 


 Yleisesti 


peruspaine 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


- Rakennuksen ulkovaippa kuvattiin lämpökameralla ensin 


normaalissa ilmanpaineessa. Ilmanvaihto oli suljettu sekä 


poistokanavan pää vesikatolla sekä tuloilmaventtiili 


ulkoseinässä oli peitetty.  Normaali alipaine rakennuksessa 


vaihteli välillä -0,6 – 0,6 Pa välillä. 


 


- Kuvaushetkellä ulkoilman lämpötila oli -3,6 ºC ja sisäilman 


lämpötila + 21 ºC. Lämpövuotojen etsimisessä alipainetta saa 


olla korkeintaan -15 Pa. Tutkimuksessa ei etsitty 


lämpövuotoja.  


 


- Lämpökamerakuvauksella verrataan rakenteiden toimintaa 


”nolla”-paineen ja voimakkaaseen alipaineen välillä. Tällä 


vertailulla saadaan selville selvät ilmavuotokohdat.   


 


- Ilmavuotoja rakenteissa havaittiin seuraavissa kohdissa 


 Pääosin ulkoseinien alareunoissa 


 Paikoin väliseinien liittymistä yläpohjaan 


 


- Rakennukseen luotiin keinotekoinen suuri alipaine, joka 


säädettiin -46 Pascaliin.  Ilmavuotokohdista valitaan osa 


rakenneavauksiin, joista otettiin materiaalinäytteitä. Tällä 


menettelyllä osoitetaan millaista ilmaa rakenteista vuotaa 


sisäilmaan. 
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9.2 Tutkimus-


kohta 1 


(TK1) 


 


  


 


 


 


- Tutkimuskohta 1 valittiin käyttäjien hajuhaittaepäilyjen, 


rakenteesta havaitun ilmavuodon sekä rakenneavauksesta 


koituvan vähäisen haitan vuoksi. 


 


- Rakenneavauksessa voitiin todeta, että 


lämpökamerakuvauksessa havaitun ilmavuodon syy oli 


heikko ilmansulkupaperin tiiveys. 


 


- Materiaalinäytteen perusteella rakenteessa on vahva viite 


kosteusvauriosta. 


 


- Seinärakenteen ilmavuoto on korjattava sekä vastaavan 


rakenteen ulkoseinät ovat tarkastettava.  


 


 


9.3 Tutkimus-


kohta 2 


(TK2) 


 


  


 


 


 


- Tutkimuskohta 2 valittiin tavallisuudesta poikkeavan suuren 


ilmavuodon vuoksi. Toimistona käytetyn huoneen pääty- ja 


sivuseinän alareunoissa sekä ulkoseinän pystysaumassa oli 


havaittavissa olennaista ilma- ja lämpövuotoa. 


 


- Ulkoseinän alareunan ilmavuodon syyksi paljastui 


rakenneavauksessa tavallisuudesta poikkeavan suuri 


epätiiveys ilmansulkupaperin tiiveydessä. 


 


- Materiaalinäytteen perusteella rakenteessa ei ole 


kosteusvaurioon viittaavaa mikrobivaurioita. 


 


- Lämpökamerakuvauksessa sekä aistinvaraisesti havaittuna 


rakenteen ilmavuoto oli niin voimakas, että se tulee korjata. 


Ilma, joka sisällä rakenteesta virtasi, tuli pääosin perustuksien 


harkon ja maanvaraisen betonilaatan välistä, joiden välissä oli 


noin 20 millimetrin rako. 


 


- Olennainen huomio oli että, ulkoseinän ja perustuksien 


rakenne poikkesi tutkimuskohdasta 1. Ulkoseinän ja 


perustuksien välinen rakenne tulee tarkastaa myös toisesta 


päädystä. 
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9.4 Havaitut 


mikrobi-


lajikkeet 


 


  


 


 


 


 


Rakennuksesta havaittuja mikrobeja ovat: 


1. Cladosporium x z 


2. Acremonium *xz 


3. Penicillium x z 


4. Eurotium *z 


5. Sterptomyces (sädesieni) * x z 
 


* - merkityt lajikkeet viittaavat kosteusvaurioon 


x- merkityt lajikkeet voivat tuottaa toksiineja 


z- merkityillä lajikkeilla on suuri todennäköisyys siirtyä 


sisäilmaan 


 


- Otetuissa materiaalinäytteissä on kosteusvaurioon liittyviä, 


toksiineja tuottavia lajikkeita, joilla on rakennuksen sisäilmaa 


haittaava vaikutus. 


 


- Havaitut tutkimustulokset, kosteusvauriomikrobit ja 


ilmavuodot yhdessä tekevät vauriosta korjattavan.  


 


 


9.5 Korjaus-


toimenpide-


suositukset 


 


  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


- Rakennukseen tulee tehdä seuraavat toimenpiteet, jotta siitä 


saadaan suurimmat sisäilmanlaatua heikentävät tekijät 


poistettua:  


 


 Ulkoseinien alareunat tulee tiivistää huolellisesti 


kautta koko rakennuksen 


 Rakennuksen ilmanvaihdon toiminta tulee tutkia 


tarkemmin 


 Perusmuurin vedeneristystä tulee parantaa. 


 Lämpökameraraporteissa todennetut ilmavuodot 


tulee korjata myös yläpohjan osalta 


 Salaoja-ja sadevesijärjestelmä tule uusia 


 Maanpintojen kallistuksen tulee korjata koko 


rakennuksen ympäriltä 
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10. Terveyshaitan arviointi 
 


Rakennuksesta havaituista ilmavuodoista valittiin tutkittaviksi kaksi toisistaan 


kaukana olevaa kohtaa. Molemmissa tutkittavissa kohdissa oli voimakas ilmavuoto 


rakenteesta sisäilmaan. 


 


Tutkimuskohdassa 1 havaittiin ilmavuodon lisäksi kosteusvaurio. Tutkimuskohdasta 2 


ei löydetty kosteusvaurioita. Tutkimuskohdan 2 ilmavuotorako oli kuitenkin niin suuri 


ja olennainen, että mahdollinen kosteusvaurio voi kulkeutua kyseisestä kohdasta 


sisäilmaan pitkältä ja laajalta matkalta, jota ei tässä tarkastuksessa löydetty. 


 


Rakennusteknisesti rakenteet ovat puutteellisia ja niistä voi seurata käyttäjien 


mukaisia oireita ja havaintoja. Varmuudella voidaan todeta toimiston kylmyyden 


johtuvan rakenteiden puutteista.  
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Liite 4: Analyysivastaus sivu 1/2 
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Liite 4: Analyysivastaus sivu 2/2 
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11. Liitteet (luettelo) 
 


- Liite 1: Pohjapiirustus 


- Liite 2: Leikkaukset A-A ja B-B 


- Liite 3: Lämpökameraraportti: nollapaine 


- Liite 4: Lämpökameraraportti: alipaine 


- Liite 5: Analyysivastaus 352732, 8.3.2017, MB17-00395 


- Liite 6: Lämpötilaindeksin muutokset (=ilmavuodot) paine-eron muuttuessa 


 


 


KUNTOTUTKIMUSRAPORTTIA EI VOIDA KÄYTTÄÄ 


TYÖSELOSTUKSENA!! 


 
Suonenjoella 12.4.2017 


 


 


 


 


 


 


______________________________ 
Janne Riutanheimo, RI (Amk) 


Rakennusinsinööripalvelu JAN-TEK Oy 
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12. Liitteet 
 


 


 
Liite 1: Pohjapiirustus. Kuvaan merkitty kosteusmittauspaikat sekä 


leikkauspiirusuksien kohdat. 


 


 
Liite 2. Leikkaus A-A 


 


1 


2 3 


4 
5 


6 


7 


8 


9 10 11 


12 
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Liite 3. Leikkaus B-B 
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13. Kuvia kohteesta 
 


 


 
Kuva 1. Mittausjärjestelyt alipaineen aikaansaamiseksi 


 


 
Kuva 2. Vesi seisoo rakennuksen pääoven edessä 
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Kuva 3. Vesikourut vuotavat 


 


 
Kuva 4. Sokkelin pinnoite on irtoillut 
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Kuva 5. Tiiliseinässä lämpölaajenemisesta aiheutuneita vaurioita. 


 


 
Kuva 6. Yläpohjan tuuletus toimii myös räystäille 
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Kuva 7. Rännikaivot olivat jäässä/tukossa tarkastushetkellä 


 


 
Kuva 8. Tiiliverhouksessa kalkkeumaa 
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Kuva 9. Kasvillisuus rakennuksen vierustassa olisi suositeltavaa poistaa. 


 


 


 
Kuva 10. Yläpohjan tuuletus päätyihin on hoidettu venttiileillä 
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Kuva 11. Kosteusvaurioon viittaava läikkä yläpohjassa 


 


 
Kuva 12. Kosteusvaurioon viittaava läikkä yläpohjassa 
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Kuva 13. Muovimaton repeämässä ilmavuoto 


 


 
Kuva 14. Tutkimuskohta 1 
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Kuva 15. Tutkimuskohta 1, alaohjauspuussa kosteusvaurioon viittaavaa tummumaa 


 


 
Kuva 16. Tutkimuskohta 1, sokkeli on harkkomuurattu 
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Kuva 17. Tutkimuskohta 2 


 


 
Kuva 18. Tutkimuskohta 2, maanvaraisen betonilaatan ja sokkelin välinen rako (noin 


20 mm:ä) 
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Kuva 19. Tutkimuskohta 2, ulkoseinärakenne 


 


 


 


 


 
Kuva 20. Yläpohjassa tehdasrakenteiset ristikot ja toimiva aluskate 
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Kuva 21. Huoltoluukun liittyminen aluskatteeseen puutteellinen 


 


 
Kuva 22. Ruokailu- ja eteistilan välisen väliseinän liittymä yläpohjaan epätiivis. 
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Kuva 23. Epätiiveyskohdasta suora yhteys sisäilmaan 


 


 
Kuva 24. Ilmavaihtokanavia ei ole tiivistetty höyrynsulkumuoviin. 
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Rekisteriyksikkö 686-408-66-4 HOITOLA


Perustiedot


Kiinteistötunnus: 686-408-66-4
Nimi: HOITOLA
Rekisteriyksikkölaji: Tila
Kunta: Rautalampi (686)
Arkistoviite: 8:335-


Rekisteröintipvm: 6.11.1972
Kokonaispinta-ala: 0,2540 ha
Maapinta-ala: 0,2540 ha


Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittäviä rasituksia tai rajoituksia,
eikä uusia asioita ole vireillä.


Tulostettu kiinteistötietojärjestelmästä 4.6.2020.


Todistuksesta käyvät ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon päiväystä edeltävänä
arkipäivänä ennen viraston aukioloajan päättymistä.


Rekisteriyksikön pinta-alatiedoissa voi olla epätarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



http://www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot



